aus "Vermietung in der Praxis" Juni 2025

Vorwort

In Osterreich gibt es laut Statistik Austria rund 1,8 Millionen Hauptmietwohnungen.
Die tatsdchlichen Nettomieten kdnnen durchaus stark schwanken. Deren tatsdchliche
Hohe hangt von mehreren Faktoren ab: Altbau oder Neubau, Lage, Wohnungsgrofie,
Ausstattung, Richtwert, frei vereinbarte Miete, Vertragsdauer und auch die Befris-
tung der Mietdauer spielen dabei eine wesentliche Rolle. Die Investitionen in Liegen-
schaften sind zuletzt etwas zuriickgegangen. Aber jede Krise bringt auch neue Chan-
cen hervor und so ist derzeit das Bauen und Kaufen in guter Lage wieder zu verniinf-
tigen Preisen maglich.

Mit der Uberarbeitung des Praxishandbuches zur Vermietung und Verpachtung wol-
len wir allen, die sich mit der Vermietung und Verpachtung von Immobilien beruflich
betétigen, einen Wegweiser durch die rechtlichen Bestimmungen und zur Rechtspre-
chung in die Hand geben.

Seit der letzten Auflage hat es umfangreiche steuerliche Anderungen und gesetzliche
Reformen gegeben, so das Schenkungsmeldegesetz 2008 (mit Aufhebung der Erb-
schafts- und Schenkungssteuer), das Stabilitdtsgesetz 2012 (mit der Einfithrung der
Immobilienertragsteuer), das Steuerreformgesetz 2015/2016 (Anderungen bei In-
standsetzungsaufwand und Anschaffungskosten, neue Steuersitze der GrESt), Gebiih-
rengesetz 1957, Anderung 2017 (Gebiihrenbefreiung der Mietvertrige) sowie zuletzt
das 2024 beschlossene Konjunkturpaket ,Wohnraum und Bauoffensive“ (befristete
erhéhte AfA und Oko-Zuschlag).

All diese gesetzlichen Neuerungen haben wir in das Buch eingearbeitet. Wir bedanken
uns ausdriicklich bei den Autoren der letzten Auflage, Dr. Michael Rauscher und Mag.
Herbert Painsi, die uns mit der Struktur des Buches eine wesentliche Grundlage fiir
dieses Werk aufbereitet haben, auf die wir gut aufbauen konnten.

Ausdriicklich bedanken mdéchten wir uns auch fiir die Unterstiitzung des Instituts fiir
Finanzrecht an der Karl-Franzens-UNI Graz, in Person bei Frau Univ.-Prof. Dr. Tina
Ehrke-Rabel und bei Herrn Mag. Christoph Hernach. Letzterer hat uns insbesondere
bei Recherchetitigkeiten wesentlich unterstiitzt.

Fiir das Autorenteam

Friedrich Mostl Graz, Juni 2025
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